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1) Qual a importancia da manutengao
preventiva de edificagoes?

A manutencdo preventiva pode evitar
que problemas mais simples possam
se transformar em grandes problemas
para as edificacoes afetadas. Manuten-
cbes periddicas, a cada dois anos, por
exemplo, podem propiciar a economia
de recursos financeiros e tempo, evi-
tando o transtorno de intervencdes em
edificacdes ja em funcionamento. Um
exemplo classico é o da corrosao em es-
truturas de concreto iniciada pela falta
de impermeabilizacdo, pela execucao
deficiente da mesma ou ainda pela
falta de manutencao dessa impermea-
bilizacdo ao longo do tempo. Esse tipo
de problema, se nado for interrompido
desde o inicio, pode resultar em inter-
vencoes bastante onerosas e de dificil
execucao.

2) Quem é o responsavel pela gestao
da manutengao de uma edificagdo?

De acordo com a Lei Federal 10406/02
(Cédigo Civil), compete ao sindico re-
presentar ativa e passivamente o con-
dominio, praticando em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a defesa
dos interesses comuns. Cabe ainda ao
sindico diligenciar a conservacdo e a
guarda das partes comuns e zelar pela
prestacdo dos servigos que interessam
aos possuidores. De acordo com a Lei
n°2848/1940 (Cdédigo Penal), expor
a vida ou a salGde de outrem a perigo
direto e iminente pode gerar pena de
detencdo, de trés meses a um ano, se
o fato nao constitui crime mais grave.
Dessa maneira, cabe ao sindico ou ao
proprietario a manutencao de uma edi-
ficacdo, sendo essa tarefa de gestor de
grande responsabilidade mediante aos

Cédigos Civil e Penal.

3) Quais os sinais normalmente evi-
denciados em uma edificacdo que
expressam que a estrutura precisara
de reparos (manutencdo corretiva)?
Ao identificar tais sinais, que tipos de
servicos e profissionais deverao ser
contratados?

Fissuras, trincas e rachaduras, desta-
camentos de pisos, esquadrias (portas
e janelas) com problemas de abertura
e fechamento, destacamento de rebo-
cos, manchas esbranquicadas ou amar-
ronzadas em estruturas de concreto
(lajes de estacionamento e subsolos
principalmente), areas constantemen-
te molhadas e flechas visiveis sdo sem-
pre sintomas a serem investigados
com maior cuidado. Recomenda-se que
quando alguns desses problemas se
manifestarem, o gestor da edificacdo
contrate um engenheiro especializado
em pericias e recuperagdo estrutural
para emissao de parecer quanto a gra-

vidade dos problemas identificados.

4) Cite exemplos de casos em que hou-
ve acidentes estruturais em funcdo da
falta de manutencdo ou devido a ma-
nuteng¢ao inadequada? De quem foi a
negligéncia? Que sinais a estrutura
apresentou?

Em Maringa, no ano de 2009, tivemos
um acidente emblematico, que de certa
maneira pode ser relacionado a manu-
tencdo inadequada. Um edificio de 15
andares teve todas as suas sacadas rui-
das em funcdo da queda de uma marqui-
se de cobertura que apresentava carre-
gamento excessivo, além de problemas
construtivos. Na tentativa de esconder
uma tubulacdo e um ralo sobre a refe-
rida marquise, inconsequentemente in-
troduzidos com a finalidade de acabar
com os constantes acimulos de agua,
observou-se um aumento significativo
de carregamento sobre a marquise, bem
como corrosdo das armaduras em fun-
cdo das infiltracdes ndo terem sido efe-
tivamente interrompidas. Antes da mar-
quise e das sacadas ruirem na forma de
efeito dominé a edificacdo avisou que
apresentava problemas com sintomas
tais como infiltracoes, destacamentos
de pisos e flechas pronunciadas. Infeliz-
mente, apesar do morador da unidade
afetada ter comunicado ao sindico dos
problemas, houve demora para a ado-
cao de medidas emergenciais. A contra-
tacdo de um profissional com formacao
em estruturas, de posse dos projetos,
poderia ter avaliado a marquise e evita-
do a ruina.

Outros casos classicos de falta de manu-
tencdo sao as pontes e viadutos de nos-
so pais, que infelizmente tém apresen-
tado um quadro bastante critico.

5) Quero remover paredes ou colocar
um aquario em meu apartamento, é
possivel? Quem é o profissional indica-
do para fazer essa avaliagao?

A retirada de paredes sempre deve ser
estudada com bastante cautela, ava-
liando cuidadosamente caso a caso. Se
a estrutura for em concreto armado e a
retirada de paredes no exigir a retirada
de vigas e pilares, a modificacdo normal-
mente pode ser feita sem maiores pro-
blemas. O mesmo ndo pode ser dito para
as estruturas que funcionam no sistema
de alvenaria estrutural, muito frequente
ultimamente em edificacdes verticais de
baixo e médio padrdao em Maringa. Nesse
tipo de sistema, a parede como um todo
colabora na transmissdo de cargas, de
maneira que a remocao de paredes pode-
ria provocar a ruptura global ou ao me-
nos localizada da edificagdo. Sempre que
se mostrar necessaria a remocao de pare-
des, um profissional da area de engenha-

ria de estruturas devera ser consultado.

6) A publicaggo da ABNT NBR
16280:2014, que trata de reformas em
edificagoes, trard contribuicdes e es-
clarecimentos efetivos aos gestores de
edificagoes (sindicos ou proprietarios)
de modo que haja menor nimero de
problemas em edificios em Fun¢do de
reformas ndo autorizadas ou negligen-
tes?

Sem ddvida alguma a chegada da NBR
16280:2014 trard beneficios imensura-
veis para a seguranca das edificacoes e
de seus usuarios frente as inevitaveis
reformas. Sindicos e proprietarios de-
veriam estudar ndo s6 a referida norma,
mas também normas complementares
tais como a NBR 15575:2013 (Norma de
Desempenho), NBR14037:2011 (Manu-
ais de Uso, Operagdo e Manutengao) e
NBR5674:2012 (Norma de Manutencao).
A queda do Edificio Liberdade, no Rio de
Janeiro, em 2013, deixou muito clara a
necessidade de se criar uma norma espe-
cifica para a conducao de reformas.
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